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. UVOD

1) ULOHA ZNALCA PODL'A UZNESENIA STATNEHO ORGANU ALEBO PODL'A OBJEDNAVKY, CiSLO
OBJEDNAVKY

Stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti starSieho Rod. domu (RD) sup. €. 480 ¢&.d. 6 ( JKSO 803 61
Rodinné domd&eky izolované, KS 1110 Jednobytové budovy ) stojaceho na pozemku C-KN parc. €. 1407/1,
pozemkov parc. €. 1407/2, parc. €. 1408/1 a parc. €. 1408/2 zapisanych na LV ¢&. 657 zo diia 01.07.2022 a
vonkaj$ich uprav nachadzajlcich sa v okrese Poprad (706), obec Strba (523 933), katastralne uzemie Strba
(861 375), pre ucel refinancovania - ¢erpania hypotekarneho uveru z banky

2) DATUM W2IADANI/V\ POSUDKU ALEBO DATUM UZNESENIA, OBJEDNAVKY
Posudok bol vyziadany Ziadatefom dna 29.06.2022

3) DATUM KU KTOREMU JE POSUDOK VYPRACOVANY
Posudok je vypracovany ako ku driu 03.07.2022

4) DATUM, KU KTOREMU SA NEHNUTELNOST ALEBO STAVBA OHODNOCUJE
Nehnutelnosti sa ohodnocuju ku dru 01.07.2022 - rozhodujuci datum k stanoveniu stavebno-technického
stavu ohodnocovanych stavieb

5) PODKLADY NA VYPRACOVANIE POSUDKU

A) PODKLADY DODANE ZADAVATELOM (OBJEDNAVATELOM)

- original "Objednavka" Ziadatela na vypracovanie ZP &. 31/2022 zo diia 29.06.2022

- kopia "Stavebné povolenie" vo veci realizacie stavby RD na parc. &. 1026/7 k.u. Strba vydané radou ONV
v Poprade - odbor vystavby a vodného hospodarstva zo dria 10.03.1961

- képia "Potvrdenie o veku stavby" vydané obcou Strba &. k: 2651/2019-Ing. Hu zo dfia 30.07.2019 kde je
uvedené, ze RD sup.&. 480 orient. &. 6 v obci Strba na ul. Dr. Markusovského vedeny na LV &. 657 bol
stavebne ukonc¢eny v roku 1963

- original ZP &. 166/2019 vypracovany znalcom Ing. Rébert Kromka, Zahradna 913/14A, PSC 059 21 Svit
okr. Poprad vo veci stanovenia VSH RD suip. &. 480 vratane prisluSenstva v obci Strba

B) PODKLADY ZISKANE ZNALCOM

- képia LV &. 657 stiahnuta z Internet. stranky www.katasterportal.sk zo dfa 01.07.2022

- kopia Sirsie vztahy - Poloha ohodnocovanych nehnuteinosti vzhfadom k centru obce Strba okr. Poprad
stiahnuté z Internet. stranky www.mapka.sk

- képia Poloha ohodnocovaného RD sup. &. 480 stojaceho na pozemku C-KN parc. &. 1407/1 v obci Strba
okr. Poprad stiahnuté z Internet. stranky www.mapka.sk

- kopia Poloha pozemku C-KN parc. &. 1407/1 v obci Strba k.u. Strba okr. Poprad stiahnuté z Internet.
stranky www.mapka.sk

- kopia KM na parcelu &. 1407/1 pre obec Strba stiahnuté z Internet. stranky www.mapka.sk

- Skice pédorysov RD vypracované znalcom ( skutkovy stav t.¢.)

- zameranie a overenie skutkového stavu nehnutefnosti RD a vonkajSich uprav pri znal. obhliadke dha
29.06.2022

- képia Koeficient cenovej urovne ,kcu“ platny pre datum vypracovania ZP €. 31/2022 - 03.07.2022 stiahnuty
Z Internet. web. stranky www.usz.sk

- fotodokumentacia z obhliadky nehnutelnosti zo dfia 29.06.2022

6) POUZITY PRAVNY PREDPIS
Pre ohodnotenie nehnutelnosti je pouzita Vyhlaska MS SR ¢&. 254/2010 Zb.z. ktorou sa meni Vyhlaska MS
SR €. 492/2004 Zb.z. "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku".

7) DALSIE POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA
Pri ohodnocovani nehnutelnosti boli pouZité dalSie zakony, vyhlasky, normy a odborna literatura:

- Zakon ¢&. 382/2004 Zb.z. O znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov
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- Zavazny metodicky pokyn schvaleny Ministerstvom spravodlivosti SR 19.05.1995 pod &islom 3105/95-50
ako zavazny pokyn pre znalcov z odboru: 37 00 00 - stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 - Ocenovanie
nehnutelnosti (U¢innost 15.06.1995 - 01.05.1998)

- Metodicky pokyn Ministerstva spravodlivosti SR €. 820/98-50 zo dna 06.04.1998 pre znalcov z odboru: 37
00 00 - stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 - ocerniovanie nehnutelnosti (G¢innost 01.05.1998 - 01.03.2002)

- Vyhlaska &. 576/2003 Zb.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 86/2002 Z. z. O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku (4¢innost 31.12.2003 - 31.08.2004)

- VyhladSka MS SR €. 490/2004 Zb.z. ktorou sa vykonava Zakon o znalcoch

- Priloha €. 5 vyhlasky €. 490/2004 Zb.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Zb.z. O znalcoch,
timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov (uc€innost od 01.09.2004)

- Vyhlaska €. 491/2004 Zb.z. O odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timo¢nikov a prekladatelov (u¢innost od 01.09.2004)

- Vyhlaska ¢. 492/2004 Zb.z. O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku (u¢innost od 01.09.2004)

- Vyhlaska ¢. 605/2008 Zb.z. ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.
492/2004 Zb. z. O stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Zb. z. (G¢innost od
01.01.2009)

- Vyhlasky ¢. 534/2008 Zb.z. ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
490/2004 Zb. z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Zb. z. O znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky €. 500/2005 Zb. z. (4€innost od 01.01.2009)

- Vyhlasky €. 33/2009 Zb.z. ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.
490/2004 Zb. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Zb. z. O znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (G€innost od 01.03.2009)

- Vyhlaska €. 213/2017 Zb.z. ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
€.492/2004 Zb. z. O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov (u¢innost od
01.09.2017)

- Vyhlaska ¢&. 565/2008 ktorou sa meni Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Zb.z. O odmenach, nahradach za
stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni Vyhlasky ¢. 400/2006 Zb.z.

- Vyhlaska ¢&. 254/2010 ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Zb.z. O stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov

- Usmernenie k pouzivaniu rozpoctovych ukazovatelov uvedenych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) zo drfia 15.12.2008, &.j. 1086/08 Ing.
M.Vyparina PhD.

- Vyhlaska Uradu pre geodéziu, kartografie a katastra SR &. 79/1996 Zb.z. ktorou sa vykonava zakon NR SR
O katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastralny zakon ¢.
162/1995 Zb.z.) v zneni neskorSich predpisov.

- Metodika vypoétu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita r. 2001 (ISBN-80-7100-
827-3)

- Programové vybavenie HYPO - verzia vypracovana spol. KROS s.r.o. Zilina v spolupréaci s USI Zilina

- Opatrenie Statistického dradu SR &. 128/2000 Zb.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb

- Zakon o bytoch a nebytovych priestoroch €. 182/1993 Zb. z. v zneni neskorsich predpisov

- STN 734301 Budovy na byvanie

- Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU . $tvrtrok 2021 ( kcu=3,043)

8) VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE )
Na predloZzenom vypise z LV €. 657 stiahnutom z Internet. stranky www. katasterportal.sk pre obec Strba
k.u. Strba zo dna 01.07.2022 sa nachadzaju tieto zapisy:

v Casti "A" majetkova podstata su na LV zapisané parcely registra "C" evidované na katastralnej mape a to:

1) parc. Cislo 1407/1 o vymere 327 m2, druh pozemku "Zastavana plocha a nadvorie" spésob vyuZitia
pozemku kéd 15 - pozemok na ktorom je postavena bytova budova oznagena supisnym &islom, umiestnenie
pozemku kéd 1 - pozemok je umiestneny v ZU obce

2) parc. Cislo 1407/2 o vymere 677 m2, druh pozemku "Zastavana plocha a nadvorie" spdsob vyuzitia
pozemku kod 18 - pozemok na ktorom je dvor, umiestnenie pozemku kéd 1 - pozemok je umiestneny v ZU
obce

3) parc. Cislo 1408/1 o vymere 123 m2, druh pozemku "Zahrada" spdsob vyuzitia pozemku kéd 4 - pozemok
prevazne v ZU obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku kéd 1 - pozemok je umiestneny v ZU
obce.
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4) parc. Cislo 1408/2 o vymere 466 m2, druh pozemku "Zahrada" spdsob vyuzitia pozemku kod 4 - pozemok
prevazne v ZU obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku kéd 1 - pozemok je umiestneny v ZU
obce.

Spoloéna nehnutelnost: pozemky nie su spolo¢nou nehnutefnostou

dalej je v Casti "A" majetkova podstata zapisana Stavba:

sup. €. 480 stojaca na parc. &. 1407/1, druh stavby 10- Rodinny dom, kéd umiestnenia stavby 1- stavba
postavena na zemskom povrchu

- v Casti "B" vlastnici a iné opravnené osoby je na LV uvedené:
Uc&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1) Otéenadova Lubica r. Garajova, Dr. MarkuSovského 480/6 Strba, PSC 059 38, SR. Datum narodenia:
30.09.1990

Spoluvlastnicky podiel 1/1.

Titl. nadobudnutia: Kapna zmluva V 740/2019 zo dia 13.03.2019-islo zmeny 200/19

Ziadost o zmeny osobnych identifikaénych tdajov R 1218/19- &islo zmeny 1007/19

Ziadost o zapis GP ¢&. 34/2021, R 522/21 - gislo zmeny 749/211

- v &asti C: Tarchy je uvedené:

Por. &.: 13 Tatra banka a.s. HodZovo namestie 3, PSC 811 06 Bratislava, ICO 00686930-Zmluva o zaloznom
prave k uveru ¢. 5419038785 podla V 5016/2019 zo diia 18.12.2019, parc. ¢. 1407/1, 1407/2, 1408/1,
1408/2 a stavba RD so sup. ¢islom 480 na parc. ¢. 1407/1- &islo zmeny 1065/19, 749/21

- Iné udaje:
Bez zapisu

- Poznamka:
Bez zapisu

9) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANI PREDMETU POSUDENIA

Miestna obhliadka nehnutefnosti spojena s miestnym Setrenim bola znalcom uskutoénena dia 29.06.2022
za U&asti Ziadatelky ZP p. Lubice Ot&enadovej s manzelom. Udaje o plodnej vymere obj. RD ziskal znalec
zo svojho zamerania a z poskytnutého ZP & 166/2019. Znalec pri stanoveni odhadovanej VSH
nehnutefnosti obj. RD a vonkajSich uprav bude vychadzat z poskytnutych dostupnych podkladov a z
vlastného zrealizovaného zamerania.

10) OSOBITNE POZIADAVKY OBJEDNAVATELA
Ziadatel nemal na znalca osobitné poziadavky. ZP je potrebné odovzdat v Cistopise 3x vratane farebnej
fotodokumentacie a 3x na CD

11) PRAVNY UKON, NA KTORY SA MA ZNALECKY POSUDOK PouZit
Posudok je vypracovany za uc¢elom refinancovania - navySenia Cerpania hypotekarneho Uveru z banky

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

A) VYBER POUZITEJ METODY

Posudok je vypracovany podfa prilohy &. E.3 VyhlaSky MS SR €. 254/2010 Zb.z. "O stanoveni VSeobecnej
hodnoty majetku" v zneni neskorSich predpisov. Pouzitd je metdéda polohovej diferenciacie. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie V3eobecnej hodnoty stavieb nie je mozné, pretoZe taZiskova stavba
RD je uréena na trvalé byvanie. Stavba RD je po stavebnej strdnke dokon&ena a je schopna jej trvalého
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uzivania. RD nie uréeny na dlhodoby prenajom, takze nie je mozné z neho dosahovat primerany vynos
formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Pouzitie porovnavacej metddy je taktiez
vylu€ené z dévodu nedostatku Casu a tiez dostupnej moznosti ziskania potrebnych podkladov potrebnych
pre porovnavanie. Vypocet vychodiskovej hodnoty stavieb je vykonany pomocou rozpoc¢tového ukazovatela
publikovaného v "Metodike" vypod&tu VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI v Ziline
(ISBN-80-7100-827-3). Rozpoétovy ukazovatel RD je vytvoreny na m? zastavanej plochy (ZP) 1. NP objektu
a pri jeho tvorbe je zohladneny koeficient konsStrukcie a vybavenia budovy. Koeficient cenovej Urovne
(kcu=3,043) je stanoveny podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre |.
Stvrtrok 2022 a platny v ase ohodnotenia nehnutelnosti zapisanych na LV &. 657

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie V3eobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze
ohodnocov. pozemky t.€. neprinasaju primerany vynos formou jeho prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombinaciu. Pouzitie porovnavacej metddy je taktiez vylu¢ené z dévodu nedostatku Casu a tiez dostupnej
moznosti ziskania potrebnych podkladov potrebnych pre porovnavanie.

VypocCet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctového ukazovatela publikovaného v
"Metodike" vypod&tu V&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI v Ziline (ISBN-80-7100-827-
3). VSHpoz (pozemku) je stanovena na zaklade diferencialnej metody stginom vymery pozemku (M) v m? s
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku VSHmj v Euro/m?, pricom VSHmj sa stanovi ako
sucin jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku (VHm]) uréenej Vyhl. 254/2010 a koeficientu polohovej
diferenciacie (kPD), ktory zohladfiuje vSeobecnu situaciu pozemku, intenzitu vyuzitia pozemku, dopravné
spojenie s obcou, obchodnu a priemyselnu polohu, vybavenie pozemku, a povySujuce/redukujice faktory.
VSH pozemku/ov nie je mozné stanovit "Porovnavacou metédou” tzv. vahovym priemerom tj. suétov
sucinov vymery pozemku (M) a jej ponukovej ceny v Euro/m? (' min. u 3 porovnavanych pozemkoch ) pricom
sa vysledny sucet sucinov vydeli celkovym suctom vSetkych pléch pozemkov (suma M), ktoré vstupuju do
metdédy porovnavania. Tato porovnavacia metéda nemohla byt znalcom uskutoCnena v ramci tohto ZP pre
nedostatok porovnavacich podkladov uverejnenych realitnymi kancelariami (RK) pre zaujmovu oblast Strba
okr. Poprad

B) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANiIi PREDMETU POSUDENIA

Miestna obhliadka nehnutefnosti spojena s miestnym Setrenim bola uskutoCnena znalcom dna29.06.2022
za uUdasti Ziadatelky ZP. Fotodokumentacia sigasného stavu nehnutelnosti RD a prisluenstva bola
znalcom vyhotovena toho istého dna t.j. 29.06.2022.

Zameranie dizok/$irok/vySok ohodnocovanych stavieb a vonk. Uprav bolo vykonané znalcom dha
29.06.2022. Znalec pri stanoveni VSH nehnutelnosti stavieb bude vychadzat zo svojich zamerani a tiez z
poskytnutej dokumentacie / vykresov.

C) POROVNANIE PRAVNEJ A TECHNICKEJ DOKUMENTACIE SO SKUTOCNYM STAVOM

Vykresy v schématickej forme stavby RD (skutkového stavu) boli znalcovi predloZzené. Skutkovy stav
nehnutefnosti RD je totoZny s pravnym stavom zakreslenym do KM a zapisanym na LV €. 657. Vstup na
pozemok RD je z uli¢nej komunikacie Dr. MarkuSovského, z ktorej je rieSeny vstup na pozemok parc. &.
1408/2 dvojkridlovou branou v oploteni z ul. Dr. MarkuSovského a brani¢kou pre peSich k hl. vstupu do RD
na parc. ¢. 1407/1. Treti vstup na parc. €. 1407/2 je rieSeny cez garaz novostavby RD ( momentalne v
realizacii) z ul. JurkoviCova. Vek stavby RD je dolozeny podfa Potvrdenia o veku stavby na r. 1963
dolozeného v Prilohe. Pre ucel vypoctu hodnoty objektov RD pouzije znalec zastavané plochy jeho podlazi
na zaklade uskuto¢neného zamerania RD tj. vykonaného mera&ského elaboratu znalca.

Na parc. €. 1407/2 v jej stredovej Casti stoji t.€. neobyvany 1. podlazny stary RD z r. 1956 a objekt starej
drevenej stodoly.

D) UDAJE KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ohodnocovany obj. RD sup. &. 480 je zapisany na LV &. 657 a je tieZ zakresleny v KM. Objekt starého RD z
r. 1956 t.€. bez sup. Cisla nie je zapisany v LV &. 657, ale je zakresleny v KM, tento RD nechava jeho
majitefka na postupné doZitie. Skutkovy stav stavby RD sup. & 480 je totoZzny a v sulade s pravnym
stavom. Ohodnocované pozemky su zapisané na LV €. 657 a su tiez zakreslené v KM, ich pravny stav je
teda totozny so skutkovym stavom.

E) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB A NEHNUTELNOSTi V_SULADE S DOKLADMI O

VLASTNICTVE

Ohodnocované nehnutelnosti pozostavaju z (zo):

- objekt RD sup. &. 480 postaveny v obci Strba ( JKSO 803 61 Domdeky rodinné izolované, KS 1110
Jednobytové budovy ) stojaci na parcele €. 1407/1 v spoluvlastnickom podiele 1/1
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- oplotenie RD v spoluvlastnickom podiele 1/1 v rozsahu:
- plot uliény od ul. Dr. MarkuSovského
- plot bo€ny novy - severny
- plot zadny od ul. JurkoviCova

- vonkajSich uprav prisluchajucich k obj. RD sup. €. 480 v spoluvlastnickom podiele 1/1
- pripojka pitnej vody s vodomernou Sachtou
- kanaliza¢na pripojka s reviznou plastovou kanalizagnou Sachtou
- NTL plynova pripojka
- NN elektricka pripojka
- vonkajSie bet. schodisko hl. vstupu do obj. RD
- dlaZzobna plocha zo zamkovej dlazby pri vstupe do obj. RD a pristupovom chodniku do obj. RD

- pozemky zapisané na LV &. 657 k.u. Strba v spoluvlastnickom podiele 1/1:
- parc €. 1407/1
- parc ¢. 1407/2
- parc €. 1408/1
- parc €. 1408/2

Poznamka znalca: Znalec na poZiadanie Ziadatela ZP neohodnocuje stary RD z. r. 1956 a prilahly obj.
drevenej stodoly stojace na parc. ¢. 1407/2

F) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB A NEHNUTELNOSTI, KTORE NIE_SU VLASTNICKY
PODLOZENE
Vlastnicky nevysporiadané nehnutelnosti sa tu nenachadzali a neboli znalcom ohodnocované

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 RD izolovany stp. ¢ 480 na ul. Dr. Markusovského v obci Strba stojaci
na pozemku C-KN parec. ¢. 1407/1 k.. Strba

POPIS STAVBY

Ohodnocovany RD sup. €. 480 orientaéné Cislo 6 stoji na pozemku C-KN parc. €. 1407/1 v katastrdlnom
Uzemi Strba okr. Poprad a je situovany v zastavanom Gzemi tejto obce v uliénej zastavbe Rodinnych domov
Standardného vybavenia na ulici Dr. MarkuSovského - pristupova obecna komunikacia smerom od nedalekej
dialnice D1 do centra obce. Ide o samostatne stojaci/izolovany rodinny dom&ek so sedlovou strechou s
prisluSenstvom, s dvorom a s menSou predzahradkou.

Rodinny doméek ako celok je postaveny na rovinatom pozemku, ktory je napojeny na verejnd/obecnu NN el.
siet, obecny rozvod kanalizacie a na obecny rozvod zemného plynu a pitnej vody. Rod. domcek je
zrealizovany ako jednobytovy, velkostne patri RD do strednej ploSnej kategérie, v nadzemnej Casti je
dvojpodlazny a ciastoCne podpivni¢eny. Hlavny vstup do obj. RD je rieSeny z juhozapadnej strany z
predzahradky vonkajSim bet. schodiskom. Podruzny vstup do obj. RD nie je rieSeny. K RD su privedené
nasledovné IS - pripojka pitnej vody, pripojka spladkovej a dazdovej kanalizacie (zdruzena/spoloCna
kanalizacia) zaustenej do obecnej kanalizaénej siete, NN vzdusna a neskér podzemna el. pripojka a
STL/NTL pripojka zemného plynu.

Podla vyjadrenia Obecného tradu v Strbe stavba RD bola zrealizovana ako celok, jeho vystavba prebehla
na zaklade pravoplatne vydaného SP zo dfia 10.03.1961 v 60. rokoch min. storo€ia a RD bol dany do
uzivania v r. 1963, priCom pisomna forma KR sa zachovala - je doloZzené Potvrdenie o veku stavby vydané
obcou Strba. V sugasnosti je RD obyvany rodinou dcéry jeho pévodnych maijitelov, Ziadna jeho &ast nie je
prenajimana.
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Zivotnost ohodnocovaného RD ako celku vzhladom na kvalitné materidlové a konstrukéné prevedenie a
vzhladom na stupef opotrebenia prvkov dlhodobej a kratkodobej Zivotnosti stavby a tiez vzhladom na
spbsob jeho ob¢asnej Udrzby obj. znalec stanovuje na 100 rokov. RD nie je v suasnosti zatepleny.

POPIS PODLAZI
1. PODZEMNE PODLAZIE (1.PP)

Dispozi¢ne sa v podzemnom podlazi RD (v 1.PP-suterén) nachadza : vnutorné jednoramenné schodisko,
dve miestnosti skladov a dve miestnosti pivnic. Medzi nimi je rieSena menSia stredova chodba a pri a jedna
miestn. skladu tzv. pivnica. Nedostatkom 1. PP ako celku je jeho svetla vySka, ktora dosahuje medzi
podlahou a spodnou hranou stropu 1,7-1,75 m. Tato vySka nespifia normovl poziadavku STN 734301
Budovy na byvanie, kde je uvedené, Ze min. vySka pivni¢nych priestorov by nemala byt mensia ako 2,1 m.

KONSTRUKCNE ZHOTOVENIE:

Zvislé nosné konStrukcie - zhotovené ako murované steny z tehal pinych, stredové steny su detto
konstrukcie. Deliace priecky su tehelné murované.

Vodorovné nosné konStrukcie - zhotovené ako Zelezobeténova stropna monoliticka doska s rovnym
podhlfadom/omietkou

Schodisko - Zzelezobeténovej konStrukcie s nasfapnou vrstvou cem. poter. Zabradlie schodiska nie je
zhotovené

Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne plochy soklov s zhotovené ako murovany sokel z kamennych
haklikov z prirodného kameria

Upravy vnutornych povrchov - vapenné hladké omietky vo mensej ploche poskodené a opadané z dévodu
vihkosti obvod. stien.

Vyplne otvorov - vnatorné dvere drevené piné zvlakové osadené do ocel. zarubne. Vstupné dvere do
priestoru 1.PP z prizemia 1.NP su zhotovené ako nové drevené dyhované piné. Okno do pivnice je rieSené
ako ocelové jednoduché zasklené len jednym sklom

Podlahy - v podlazi su zhotovené ako cem. poter

Vykurovanie - vykur. telesa v podlazi nie su osadené

Vnutorné rozvody vody - z ocel. pozinkovaného potrubia spajaného fitinkami

Vnutorné rozvody kanalizacie - z plastového potrubia /PVC zhotovené ako nové

Vnutorné rozvody plynu - rozvody zemného plynu v podlaZi nie su rieSené

Vnutorné rozvody elektroinStalacie - Cu nadomietkové svetelné aj zasuvkové rozvody s plastovymi
krabicami a zasuvkami.

1. NADZEMNE PODLAZIE (1.NP)

Dispozi¢ne sa v prizemnom podlazi RD (v 1.NP) nachadza : vonkajSie vstupné schodisko hl. vstupu do ob;j.
RD, zadverie spojené so stredovou chodbou, dve izby z ulice ako obyvacia izba a spalfa rodi¢ov, kupelka,
miestn. WC spojena s plyn. kotolni¢kou, kuchyfa so stolovanim a vnutorné schodisko - prvé rameno do 1.
PP a dve schodiskové ramena do 2.NP.

KONSTRUKCNE ZHOTOVENIE:

Zvislé nosné konS$trukcie - zhotovené ako murované steny z tehal pinych v kombinacii so siporexovymi(
Sedymi) tvarnicami, stredové a deliace steny su detto konStrukcie. Deliace priecky su tehelné murované
Vodorovné nosné konstrukcie - zhotovené ako Zelezobetdnova stropna doska s rovnym omietkovym
podhladom

Bocné schodisko - Zelezobetonovej konstrukcie s naslapnou vrstvou laminatova podlaha - drevena jemna
podlaha/ lakované dosky. Zabradlie schodiska je zhotovené ako celodrevené

Kominy - murované z tehal plnych na maltu MC 100

Upravy vonkajSich povrchov - fasadne plochy st zhotovené ako $krabané brizolitova omietka. Casti soklov
su zhotovené ako prirodny kamer v haklikovom zhotoveni z vonkaj$ej strany, z vnutornej strany je pouzita
plna palena tehla

Upravy vnuatornych povrchov - vapenne $tukové vap. cem. hladké omietky. Belninové obklady v kupelni a
WC - do vysky cca 2,0m, tiez v kuchyni medzi hornou a dolnou zostavou skriniek. Z dévodu nerovnosti ZB
stropu v prizemi je v celej ploche prizemia zhotoveny novy SDK podhlad v zavesnom Al uchytnom systéme
kotvenom do ZB dosky stropu. Uprava SDK dosiek tmelenim, brisenim a finalnou malbou Primalex
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Vyplne otvorov - vnutorné nové dvere drevené dyhované, presklené alt. plné osadené do drevenych
zarubni. Vstupné dvere hl. vchodu su zhotovené ako plastové s presklenim. Dvere schodiska do 2. NP v
prizemi su plastovej skladacej konstrukcie. Okna v podlazi si zdvojené nové plastové s izolatnym
dvojsklom. Na plastovych oknach su z vnutornej strany/ zo strany interiéru osadené Al zallzie

Podlahy - v podlazi su zhotovené v stredovej chodbe v oboch uli€nych izbach a v kuchyni ako plavajuce
laminatové. V komore potravin, v miestn. WC a v kupelni je poloZzena nova keramicka dlazba

Vykurovanie - centralne plynové, vykur. telesa v podlazi st nové ocel. doskové radiatory Korado. Novy
plynovy zavesny kondenzalny kotol Protherm je osadeny na stene v miestnosti WC

Vnutorné rozvody vody - z PVC potrubia spajaného tepelnym zvarovanim

Vybavenie kupelne - 1 ks polykarbonatovy sprchovaci kut s 1 ks sprchovacou pakovou batériou, 1 ks
zavesené diturvitové umyvadlo s 1 ks nerezova vodovodna pakova batéria, 1 ks rebrikovy stenovy radiator
Vybavenie WC - 1 ks stojaca diturvitova WC misa s nadrzkou vody polozenou na mise a 1 ks malé
umyvadlo s nerez. pakovou vodovodnou batériou, 1 ks rebrikovy stenovy radiator

Vybavenie kuchyne - kuch. linka na baze dreva dl. 3,5 bm, 1 ks nerezovy obdiZnikovy umyvaci drez + 1 ks
vodovodna nerez pakova batéria, 1ks Stvorhorakovy plynovy sporak s el. peciacou rurou, 1 ks el. odsavaci
digestor, 1 ks el. umyvacka riadu zabudovana

Vnutorné rozvody kanalizacie - z plastového potrubia /PVC

Vnutorné rozvody plynu - rozvody zemného plynu z ocel. rur &iernych spajanych zvarovanim privedené k
sporaku v kuchyni a k plynovému zavesenému kotlu Protherm v miestn. WC

Vnutorné rozvody elektroinStaldcie - Cu podomietkové svetelné aj zasuvkové rozvody s plastovymi
krabicami a zasuvkami. Centralna plechova domaca elektrorozvodna skrinka s automatickymi isti¢mi/
stykaCmi el. rozvodov je osadena na stredovej stene tesne za vstupnymi dvermi do obj. RD - zo strany
interiéru

2. NADZEMNE PODLAZIE (2.NP)

Dispozi¢ne sa v druhom nadzemnom podlazi RD (v 2.NP/ v Podkrovi) nachadza: bo¢né schodisko spojené
so stredovou chodbou, dve izby z ulice, hala spojena s malou kuchynkou, kupelka s WC a schodisko do
pbjdneho priestoru

KONSTRUKCNE ZHOTOVENIE:

Zvislé nosné konStrukcie - zhotovené ako murované steny z tehal plnych v kombinéacii so siporexovymi(
Sedymi) tvarnicami, stredové a deliace steny su detto kon&trukcie. Deliace prie¢ky su tehelné murované.
Vodorovné nosné konstrukcie - zhotovené ako Zelezobetdénovy strop s rovnym pévodnym omietkovym
podhladom.

Boéné schodisko do 2.NP - Zelezobetonovej konstrukcie s naslapnou vrstvou laminatova podlaha - drevena
jemna podlaha/ lakované dosky. Zabradlie schodiska je zhotovené ako celodrevené

Bocné schodisko do péjdneho priestoru - celodrevenej konstrukcie s nasfapnou vrstvou drevené dosky len v
Casti nastupnic, podstupnice nie su zhotovené. Zabradlie schodiska nie je zhotovené

Kominy - murované z tehal plnych na maltu MC 100

Strecha - nad pédorysom 2. NP je zhotovena klasicka kon$trukcia dreveného hambalkového krovu ( bez
stojacej stolice) v tvare sedlovej rovnoramennej strechy do pismena "L". ¢ast krovu nad bo&nym schodiskom
je pultovej konstrukcie. Krokvy su vzajomne spojené klieStinami a na murive polozené na drevenych
pomurniciach kotvenych do bet. venca. Klie&tiny tvoria zarover horizontalne zavetrovanie konstrukcie krovu.
Zateplenie stropu/ strechy nie je realizované. StreSna krytina je zhotovena z azbestocementovych 3ablén na
drevenom latovani

Upravy vonkajich povrchov - faséadne plochy st zhotovené ako $krabana brizolitova omietka

Upravy vnltornych povrchov- vapenné Stukové vap. cem. hladké omietky. Nové belninové obklady v
kapelni a WC - do vysky cca 2,0 m

Vypine otvorov - vnutorné nové dvere drevené presklené alt. piné osadené do drevenych zarubni. Okna v
podlazi su zdvojené ako nové plastové s izolanym dvojsklom. Na plastovych oknach su z vnutornej strany/
zo strany interiéru osadené Al zallzie. Jedine okna v p6jdnom vikieri od ulice su pdvodné drevené dvojitej
konstrukcie

Podlahy - v podlazi su zhotovené ako keramicka dlazba v kupelni s WC. V hale je polozené PVC, v stredovej
chodbe a v kuchyrike je poloZzena nova laminatova plavajuca drev. podlaha. V uliénych izbach su poloZzené
eSte povodné drevené dosky tzv. dile. Podlaha pbjdneho priestoru je cem. poter

Vykurovanie - centrélne plynové, vykur. telesa v podlazi st nové ocel. doskové radiatory Korado, plynovy
kotol sa nachadza v 1. NP

Vnutorné rozvody vody - z PVC potrubia spajaného tepelnym zvarovanim
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Vybavenie kupelne s WC - 1 ks sprchovaci kut z polykarbonatu s 1 ks sprchovacou pakovou batériou, 1 ks
zavesené diturvitové umyvadlo s 1 ks nerezova vodovodnou pakovou batériou , 1 ks stojaca diturvitova WC
misa s nadrzkou vody poloZenou na mise, 1 ks stenovy vykurovaci rebrik

Vybavenie kuchyne - kuch. linka na baze dreva dl. 3,5 bm, 1 ks nerezovy kruhovy umyvaci drez + 1 ks
vodovodna nerez pakova batéria, 1ks el. dvojplatniCka nezabudovana,

Vnutorné rozvody kanalizacie - z plastového potrubia /PVC

Vnutorné rozvody plynu - nie su v podlazi zhotovené

Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - Cu podomietkové svetelné aj zasuvkové rozvody s plastovymi
krabicami a zasuvkami. Centralna plechova doméaca elektrorozvodna skrinka s automatickymi isti¢mi/
stykaCmi el. rozvodov je osadena na stredovej stene stredovej chodby - zo strany Interiéru. Objekt RD ako
celok nie je vybaveny bleskozvodom

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ﬁ;?i;:loil; Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. PP-suterén 1963 1,2*(1,04*2,80+2,98*2,56) 12,65 120/12,65=9,486
1. NP-prizemie 1963 10,10*13,65-1,20*5,50-2,56*2,26 125,48 120/125,48=0,956
2. NP-poschodie 1963 10,10*13,65-1,20*5,50-2,56*2,26 125,48 120/125,48=0,956

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE (1.PP)

Bod Polozka Hodnota ’ Posk. [%] ‘ Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 0 560,0
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250 0 1250,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6  Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 15 340,0
7 Stropy

lzélr.snslirccl)(\énym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0

16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere

17.8 zvlakové 110 0 110,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 0 50,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 155,0

Spolu 3905 3845,0
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

|spolu | 0 | | 00 |
1. NADZEMNE PODLAZIE (1.NP)
Bod I Polozka ‘ Hodnota I Posk. [%] ‘ Vysled.
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 0 520,0
3 Podmurovka
ifﬁfe%(fgzgfiiigfnilc/z ZP - priem. vySka 50-100 cm - z lomového 200 0 200,0
4 Murivo
;Lk}acd ?glggjv}ellsen 2 ;eilgld(g)lsnoa,crg]etrlcka,tvarnlce typu CD,porotherm) v 1290 0 1290,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6  Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 5 380,0
7  Stropy
lzélr.g ns; irc(l)(\énym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
8 Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové 625 0 625,0
10 Krytiny strechy na krove
10.4.a azbestocementové Sablony na debneni 670 0 670,0
12 Klampiarske konStrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55 0 55,0
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky
14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 2 254.8
15 Obklady fasad
15.4.b obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky) do 1/3 220 0 220
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
16.7 makké drevo s podstupnicami 190 0 190,0
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 190,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
19 OKkenné zZaluzie
19.3 kovové 300 0 300,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploSné parkety
(drevené, laminatové) 355 0 355,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24 Ustredné vykurovanie
xi(ti)ot‘ia:!ﬁavggﬁzlgozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
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25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 35,0
31 [InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
Spolu 8005 7979,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s
Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 65,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo 335 0 3350
(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) !
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 60 0 600
jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) ’
36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150 0 150,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
Sirky) (3.5 bm) 193 0 1925
37 Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 0 20,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 0 60,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
- Konstrukcie naviac
SDK podhlady (1 ks) 391 0 391,0
|spolu | 1874 | | 1874,0
2. NADZEMNE PODLAZIE (2.NP)
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota ’ Posk. [%] ‘ Vysled.
4 Murivo
;113;1 I:kl).lrll";)jv}z::en 2 ;cleilgld(g);noag]etrlcka,tvarnlce typu CD,porotherm) v 1290 0 1290,0
5 Deliace konstrukcie
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5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6  Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7  Stropy

17(.e1r.;1nslirctl){\én3'/m podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 0 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185 0 185,0
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
19 OKkenné Zaluzie

19.3 kovové 300 0 300,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 0 185,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24 Ustredné vykurovanie

‘Zl}élll;llilraot‘t;;cl;vg:ﬁzl;ozvod. bez ohl'adu na mat. a radiadtormi - ocel. a 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 155,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 35,0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0

Spolu 5415 5415,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 30,0

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej

sirky) (3.5 bm) 193 0 192,5
37 Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 10,0

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 75,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 35,0

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 40,0
39 Zachod
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39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
|spolu 833 | | 8330

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
e Vypocet RU na m2 ZP Vypocet RU na m2 ZP Hocvlnota R,U H(gdnota I}U
geglazie neposkodeného podlazia oskodeného podlazia LGP TR EIC O [0 GLENE
P P P P podlazia [Eur/m?2] | podlazia [Eur/m2]
1. PP-suterén (3905 + 0 * 9,486) /30,1260 (3845 + 0 * 9,486)/30,1260 129,62 127,63
o . (8005 + 1874 * (7979,8 + 1874 *
1. NP-prizemie 0,956) /30,1260 0,956) /30,1260 325,19 324,35
) . (5415 + 833 * (5415 + 833 *
2. NP-poschodie 0,956)/30,1260 0,956)/30,1260 206,18 206,18

TECHNICKY STAV

Star$i RD sUp. &. 480 orient. &. 6 v obci Strba okr. Poprad bol stavebne "dokon&eny" a bol dany do trvalého
uzivania v r. 1963, pricom pisomna forma Kolaudacného rozhodnutia sa nezachovala. Pisomny doklad vo
forme "Potvrdenie o veku stavby " vydané obcou Strba je doloZeny v prilohe tohto ZP. Ide o pomerne
zachovaly obj. RD zhotoveny z dostupnych stavebnych materialov v tejto dobe vystavby, Comu zodpoveda
stavebno - technicky stav tohto objektu. Zakladnu Zivotnost obj. RD vzhlfadom na jeho stalu udrzbu jeho
majitefom a tiez skutoCnost, Ze sa jedna o murovany objekt znalec stanovuje na 100 rokov. Ide t.€. o
nezatepleny stav. objekt.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku :

Cislo Nazov p:j;(;‘[’&’] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[rozl])enie

1  Zaklady vratane zemnych prac 3,48 1963 150 59 1,37
2  Zvislé konstrukcie 19,54 1963 100 59 11,53

3  Stropy 13,18 1963 100 59 7,78
4  ZastreSenie bez krytiny 3,77 1963 100 59 2,22

5 Krytina strechy 4,04 1963 80 59 2,98

6 Klampiarske konstrukcie 0,57 1963 80 59 0,42
7  Upravy vnitornych povrchov 4,95 2019 80 3 0,19

8 Upravy vonkajsich povrchov 4,43 1963 80 59 3,27

9  Vnutorné keramické obklady 1,75 2019 50 3 0,11
10 Schody 2,37 2019 100 3 0,07
11 Dvere 2,36 2019 80 3 0,09
12 Vrata 0,00 1963 0 0 0,00
13 Okna 6,39 2019 80 3 0,24
14 Povrchy podlah 5,10 2019 80 3 0,19
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15 Vykurovanie 7,81 2019 50 3 0,47

16 Elektroinstalacia 5,61 1963 60 59 5,52

17 Bleskozvod 0,00 1963 0 0 0,00

18 Vnutorny vodovod 1,45 2019 50 3 0,09

19 Vnutorna kanalizacia 0,18 2019 60 3 0,01

20 Vnutorny plynovod 0,42 2019 50 3 0,03

21 Ohrev teplej vody 0,39 2019 40 3 0,03

22 Vybavenie kuchyi 4,84 2019 30 3 0,48

23 Hygienické zariadenia a WC 1,39 2019 80 3 0,05

24 Vytahy 0,00 1963 0 0 0,00

25 Ostatné 5,98 2019 50 3 0,36

Opotrebenie 37,50%
Technicky stav 62,50%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

1. PP z roku 1963

Vychodiskova hodnota 129,62 Eur/m2*12,65 m2*3,043*0,95 4 740,11

gf)’zﬂgg;ioﬁ’j;‘sizgfj 127,63 Eur/m?*12,65 m?*3,043*0,95 4667,33

Technicka hodnota 62,50% z 4 667,33 2917,08
1.NP z roku 1963

Vychodiskova hodnota 325,19 Eur/m2*125,48 m2*3,043*0,95 117 960,68

gf)’zﬂgg;ioﬁ’j;‘sizgfj 324,35 Eur/m?*125,48 m?*3,043*0,95 117 655,97

Technicka hodnota 62,50% z 117 655,97 73 534,98
2. NP z roku 1963

Vychodiskova hodnota 206,18 Eur/m?*125,48 m?2*3,043*0,95 74 790,53

Technicka hodnota 62,50% z 74 790,53 46 744,08

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

rodtaie | eredhe b | i atodrets | technic hodnota B
1. Podzemné podlazie (1.PP) 4740,11 4 667,33 2917,08
1. Nadzemné podlazie (1.NP) 117 960,68 117 655,97 73 534,98
2. Nadzemné podlazie (2.NP) 74 790,53 74 790,53 46 744,08
Spolu: 197 491,32‘ 197 113,83 123 196,14

Poskodenost stavby: ( 197 491,32Eur - 197 113,83Eur) / 197 491,32Eur * 100 % = 0,19%

2.2  PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot celny, uli¢ny

Ide o uliéné oplotenie zo strany ulice Dr. MarkuSovského vytvorené bet. nizkou beténovou podmdurovkou s

omietkou

a ocel. zvaranou tyCovinou osadenou v zvaranych plotovych dielcov vySky cca 1,0 m.

Podmurovka je kotvena do priebeznych bet. pasov. V oploteni si osadené 2 ks jednokridlova plotova
vstupna branka a 1 ks dvojkridlova ocel. brana, prvé urcené pre vstup pesich a druha pre vjazd osobného
mot. vozidla na pozemok parc. €. 1408/1 - zahrada a dvor. Sirka dvokridlovej brany je cca 4,0 m, Sirka
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mensich vstupnych bran je 1,05 m, vySka bran je cca 1,5 m. Betonova podmurovka je zhotovena z prostého
betonu s bet. ,Ciapkou® je vzhladom na svoj vek v dobrom stave.

Podla vyjadrenia Ziadatela ZP bolo uliéné oplotenie realizované v r. 1963 spolu s vystavbou RD, &omu
zodpoveda jeho stavebno-technicky stav. Zivotnost oplotenia znalec stanovuje odbornym odhadom na max.
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ I Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 24,32m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 24,32m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdnové

- 2
stipiky 25,54m 380 12,61 Eur/m
4. Plotové vrata:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 Eur/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov
Dizka plotu: 24,32 m
Pohl'adova plocha vyplne: 24,32*%1,05 = 25,54 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,043
Koeficient vyjadrujuici uizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plot ¢elny, uli¢ny 1963 59 21 80 73,75 26,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

(24,32m * 53,98 Eur/m + 25,54m?2 * 12,61 Eur/m? + 1ks *
249,12 Eur/ks + 2ks * 129,12 Eur/ks) * 3,043 * 0,95

Technickad hodnota 26,25 %z 6 192,82 Eur 1 625,62

Vychodiskova hodnota 6 192,82

2.2.2 Plot boc¢ny - severovychodny

Toto oplotenie sa nachadza medzi ohodnocovanym RD a starym RD z r. 1956 a oddeluje pozemok parc. €.
1407 od susedného pozemku parc. & 1406/2. Je to plot s beténovymi zakladmi okolo ocelovych stipikov.
podmurovka je beténova prefabrikovana z podhrabovych dosiek. Vypln pozostava zo strojového pletiva
Dirix uchyteného na ocel. stipikoch.

Podla vyjadrenia Ziadatela ZP bolo bo¢né oplotenie realizované v r. 2019, &omu zodpoveda jeho
stavebno-technicky stav. Zivotnost tohto oplotenia znalec stanovuje odbornym odhadom na max. 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 10,75m 170 5,64 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 10,75m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 36,38 Eur/m

3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdonové

stipiky 19,35m? 380 12,61 Eur/m
Dizka plotu: 10,75* m
Pohl'adova plocha vyplne: 10,75*1,8 = 19,35 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plot bo¢ny -

. . 2019 3 47 50 6,00 94,00
severovychodny

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
* 2 % 2 * *
Vychodiskové hodnota 81§é75m 36,38 Eur/m + 19,35m2 * 12,61 Eur/m?2) * 3,043 1835,95
Technicka hodnota 94,00 % z 1 835,95 Eur 1725,79

2.2.3 Plot zadny - severozapadny

Toto oplotenie oddeluje pozemky parc. €. 1407/2 a parc. & 1408/2 od verejného priestranstva ul.
Jurkovigova. Ide o plot s beténovymi zakladmi okolo ocel. stipikov, vyplf pozostava zo strojového pletiva. V
plote st osadené 1 ks plotové dvojkridlové vrata. vySka oplotenia je cca 1,6 m.

Podla vyjadrenia Ziadatela ZP bolo zadné oplotenie realizované v r. 1963 spolu s vystavbou RD, ¢omu
zodpoveda jeho stavebno-technicky stav. Zivotnost oplotenia znalec stanovuje odbornym odhadom na max.
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ’ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 14,55m 170 5,64 Eur/m
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Spolu: 5,64 Eur/m
3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdnové

< 2
stipiky 23,28m 380 12,61 Eur/m
4. Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 Eur ks
profilov
DiZka plotu: 14,55 m
Pohl'adova plocha vyplne: 14,55*%1,6 = 23,28 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,043
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plot zadny - severozapadny 1963 59 21 80 73,75 26,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
, . . (14,55m * 5,64 Eur/m + 23,28m2 * 12,61 Eur/m2 + 1ks * 249,12

Vychodiskova hodnota Eur /ks) * 3,043 * 0,95 1806,04
Technickd hodnota 26,25 %z 1 806,04 Eur 474,09
2.2.4 Vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rok]l | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka 1963 59 21 80 73,75 26,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 16 bm * 59,09 Eur/bm * 3,043 * 0,95 2 733,13
Technickd hodnota 26,25 %z 2 733,13 Eur 717,45
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2.2.5 Kanalizac¢na pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 18,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,043

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanalizac¢na pripojka 2019 3 57 60 5,00 95,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 18,5 bm * 28,38 Eur/bm * 3,043 * 0,95 1517,78
Technické hodnota 95,00% z1517,78 Eur 1441,89
2.2.6 Vodomerna Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténov3, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,4*1,4*1,5 = 2,94 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,043

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
Vodomerna Sachta 1963 59 41 100 59,00 41,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 2,94 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,043 * 0,95 2161,07
Technickd hodnota 41,00% z2 161,07 Eur 886,04

2.2.7 Vonkajsie betonové schodisko hl. vstupu do RD

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem.
poteru

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 1,8+1,53+1,22+1,2+0,9+0,6 = 7,25 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,043

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

VonkajSie beténové

schodisko hl. vstupu do RD 1963 59 21 80 73,75 26,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7,25 bm stupna * 7,14 Eur/bm stupna * 3,043 * 0,95 149,64
Technicka hodnota 26,25 % z 149,64 Eur 39,28

2.2.8 NTL plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kdéd KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dial’kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 1,0+4,5+9,0 = 14,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,043

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania ‘ V [rok]

| Tirokl | z[rokl | o[%l | TS[%I

NTL plynova pripojka 2019

3 57 60 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 95,00 % z 640,08 Eur

14,5 bm * 15,27 Eur/bm * 3,043 * 0,95

640,08
608,08

2.2.9 Dlazobna plocha zo zamkovej dlazby pri vstupe do obj. RD a na
pristupovom chodniku do obj. RD

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:
Kod KS2:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

8.3.g) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl.
betén

570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
4,5%1,6+2,6%2,3+7,8%¥1,2+13,7*%1,2 = 38,98 m? ZP
kcy = 3,043

kmv =0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%l | Ts[%]
Dlazobna plocha zo
zamkovej dlazby pri
vstupe do obj. RD a na 2019 3 77 80 3,75 96,25

pristupovom chodniku do
obj. RD

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

Technickad hodnota

38,98 m2ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 3,043 * 0,95
96,25 % z2 132,01 Eur

2132,01
2 052,06

2.2.10 NN el. pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

vedenia

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.q) kablova pripojka vzdusna Cu 4*16 mm*mm

390/30,1260 = 12,95 Eur/bm
1

7,77 Eur/bm

24,0 bm

kcu = 3,043

kM = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

NN el. pripojka 2019

3 57 60 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 24 bm * (12,95 Eur/bm + 0 * 7,77 Eur/bm) * 3,043 * 0,95 898,48
Technicka hodnota 95,00 % z 898,48 Eur 853,56

2.2.11 Plastova revizna kanalizac¢na sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2.4. Kanaliza¢né Sachty

2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN
200-300

9150/30,1260 = 303,72 Eur/Ks
1Ks

kCU = 3,043

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uivania | V[rokl | Trok] | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
Plastova revizna 2019 3 57 60 5,00 95,00
kanaliza¢na Sachta
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur] ‘
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Vychodiskova hodnota 1 Ks*303,72 Eur/Ks * 3,043 * 0,95 878,01
Technickd hodnota 95,00 % z 878,01 Eur 834,11

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov V)'rchodis[l;;v:'; pRduute Technicka hodnota [Eur]
R0 o i, 890 . B Moo bt S
Plot Celny, uli¢ny 6 192,82 1 625,62
Plot bo¢ny - severovychodny 1835,95 1725,79
Plot zadny - severozapadny 1 806,04 474,09
Vodovodna pripojka 273313 717,45
Kanalizac¢na pripojka 1517,78 1441,89
Vodomerna Sachta 2161,07 886,04
Vonkajsie beténové schodisko hl. vstupu do RD 149,64 39,28
NTL plynova pripojka 640,08 608,08
NN el. pripojka 898,48 853,56
Plastova revizna kanaliza¢nd Sachta 878,01 834,11
Celkom: ‘ 218 058,84 134 454,11

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

A) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI

Ohodnocované nehnutelnosti RD s prisluSenstvom a pozemky sa nachadzaju v katastri malebnej
podtatranskej obce Strba okresu Poprad. Obec Strba lezi v podhori Vysokych Tatier v okrajovej Gasti
popradskej kotliny - do 1,0 km s pristupom na diafnicu D1 a cca 3 km do tatranskej osady Tatranska Strba.
Zeleznitna zastavka Strba je zriadena na trase KosSice - Bratislava situovana hned za cestnym mostnym
telesom prechadzajiicom cez trakéné el. vedenie tejto Zeleznice. V obci Strba sa nachadza véetka potrebna
zakladna obgianska vybavenost. Nachadza sa tu autobusova aj vlakova zastavka, ZS a materska $kola,
Obecny urad, zakladna siet obchodov (COOP Jednota), ambulancia praktického lekara, kultirny dom a
moznost napojenia sa na vsetky druhy IS. Ohodnocovany RD sa nachadza v ZU obce v jej severozapadnej
okrajovej Casti. Je to samostatne stojaca stavba s predzdhradkou a okolitou zahradou/dvorom. RD je
pristupny z asfalt. obecnej komunikacie ul. Dr. MarkuSovského samostatnou odboc¢kou. V blizkosti RD sa
nachadzaju dalSie RD a nedaleké centrum obce. RD je napojeny na vSetky dostupné obecné rozvodné
siete - kanalizacia, zemny plyn el. energia, pitny vodovod. Poloha RD je velmi priaznivd - vhodna na
rodinné byvanie, tiché neruSené prostredie bez ekologickych negativnych zasahov do ZP. Hustota
obyvatelstva v okoli RD je pomerne nizka. Su€asny technicky stav nehnutelnosti - nehnutelnost vyzaduje
stalu udrzbu a opravu Casti obvodovej steny na JZ strane RD kde je na obvodovom murive jasne viditelna
Smykova trhlina. V RD v r. 2019 zacali na/v RD rekonstrukéné prace, niektoré stavebné prvky a konstrukcie
su k dneSnému dnu dokoncéené, niektore treba este dokoncit.

B) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELNOSTI

Hodnotena nehnutelnost RD - stavba je svojim umiestnenim, konStrukénym prevedenim a interiérovou
dispoziciou uréena na ucel trvalého byvania mladej rodiny, Ziadna ¢&ast RD v 1.NP a 2.NP sa t. &.
neprenajima. Casom v8ak moze ddjst a nie je to vyli¢ené k prenajmu urditej plochy obytnej dasti RD.

C) ANALYZA PRIPADNYCH RIZiK SPOJENYCH S VYUZiVANiIM NEHNUTELNOSTI
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Statické deformacie nosnych konstrukcii, zosuvné Uzemia alebo poddolované uUzemia neboli znalcom
zistené. Stavba RD nelezi v ochrannom pasme technickej infrastruktdry. Jedinou nevyhodou je situovanie
uliénych pozemkov RD v hygienickom ochrannom pasme obecného cintorina takmer oproti stavbe domu
smutku na tomto cintorine - Zakon &. 131/2010 Z zb. "O pohrebnictve".

Na ohodnocovanych nehnutelostiach v su¢asnosti neviaznu Ziadne vecné bremena.

V sucasnosti nie su znalcovi zname Zziadne resp. vyznamneé rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti RD.
Ohodnocovana nehnutelnost nie je rizikova ani z hfadiska budiceho mozného prevodu vlastnickych prav,
znalcom neboli zistené Ziadne rizika spojené s terajSim aj buducim vyuzivanim nehnutefnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt s ponukou nehnutelnosti je t.€. mierne v nerovnovahe, stale prevlada dopyt nad ponukou - obdobne
je to aj v obci Strba. V obci je t.8. velky nedostatok priestorov na byvanie ( bytov aj RD ) a novéa ojedinela
bytova vystavba nestaci pokryt dopyt po bytoch/RD mladych rodin. Tiez k tomu prispieva skuto¢nost, Ze
novo postavené byty v porovnani s 30-40 a viac r. zachovalymi a zrekonstruovanymi bytmi na existujucich
sidliskach nedalekého okresného mesta Poprad a tiez Kezmarok su pre mladych fudi pomerne finanéne
nedostupné. Obdobna situacia je aj s RD a bytmi v obci. Rodinny dom sa nachadza severozapadnym
smerom od SirSieho centra obce. Bol postaveny v r. 1960-1963 a skolaudovany v r. 1963. Ide o dvojpodlazny
dokoné&eny rod. izolovany domcek v ktorom su zrealizované dve nadzemné podlazia s Ciastonym malym
podzemnym podlazim. V bezprostrednom okoli RD sa nachadzaju dalSie ulicné samostatne stojace rodinné
domy. Centrum obce je dostupné peso chédzou max. do max. 10 min. V obci Strba si t.&. obmedzené
pracovné prilezitosti, miera nezamestnanosti sa pohybuje v perimetri od okresného mesta PP (cca 15 km)
na urovni 9 -10%. V mieste RD je mala hustota obyvatelstva, orientacia obytnych miestnosti v RD je
uspokojiva — JV, V a Z. V blizkosti RD nie je stala kyvadlova tj. pravidelna autobusova doprava len
taxisluzba resp. vlastna doprava os. mot. vozidlom. Obec Strba je spojena so svojim okolim autobusovou
dopravou a Zeleznicou. V blizkosti obce sa nachadza dialnica D1, pristup na fiu je rieSeny cca do 1 km za
hranicou obce. V obci Strba sa nachadza zékladna siet obchodov a sluZieb, $kél a pred$kolskych zariadeni
- ZS a M8, mensie zdravotné stredisko - ambulancia pre dospelych, obecné kultirne zariadenie/dom, posta,
obytné penziény. Dalej v obci pdsobia SK - klub, FS, dobrovolny hasiésky zbor, farské urady, Urbariat.
Cirkev v obci je zastupena. rim. kat. kostolom a tieZ evanj. kostolom augsb. vyznania. Obec Strba lezi v
tesnej blizkosti 2. tr. cesty smer Poprad - Lipt.Teplicka. Do najblizSieho mesta Svit je to len do 5-6 km os.
autom. Vo vzdialenosti nad 1000 m od RD sa nachadza pofnohospodarsky obrabana p6da, nakofko RD lezi
na okraji ZU obce. V okoli RD je nenaru$ené ZP bez vyrazného poskodenia ovzdusia a vodnych tokov.
Podla nazoru znalca ide o dobry RD ktory je potrebné stavebne udrzZiavat' v dobrom stavebno-technickom
stave a u ktorého je potrebné zabezpe it zo strany jeho majitela jeho stélu udrzbu. Nehnutelnost RD je v
tomto &ase neprenajimand, je momentalne bez staleho ro&ného vynosu/prenajmu. Priemerny koeficient
polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s Metodikou vypoé&tu VSH nehnuteinosti a stavieb vydanej US|
vZiline. Priemerny koeficient predajnosti vychadza z pomeru priemernej véeobecnej hodnoty stavieb na trhu
s nehnutelnostami v sidle. hodnota je upravovana vzhladom na polohu nehnutefnosti v obci, vztah k centru,
trh s nehnutelnostami, typ nehnuteinosti, nazor znalca, obé&iansku vybavenost dostupnost IS a pod.
Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu a typ nehnutelnosti, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite je vo vypoCte uvazované a znalec aj s ohladom na suc€asny vyrazny dopyt po nehnutelnostiach
stanovuje "kpd" v hodnote 0,60.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
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II1. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,330
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kkepr*vi

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi

Trh s nehnutel'nostami
1 L 1,800 13 23,40
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyssi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 1,200 30 36,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

3 I1. 1,200 8 9,60
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezn idrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 1L 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 1,800 10 18,00
predzahradkou, zdhradou a d’al$im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym riesenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 1,200 9 10,80
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 1. 1,200 6 7,20
priemernd hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 5 1. 1,200 5 6,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 L. 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL. 1,200 7 8,40
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 II1. 0,600 7 4,20
Zeleznica a autobus

Obcianska vybavenost (tirady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
13 obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko, I11. 0,600 10 6,00
kultdrne zariadenie, zakladna obchodna siet a zdkladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 V. 0,060 8 0,48
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,800 9 16,20
nadmernej hluénosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,600 8 4,80

bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 » » L V. 0,060 7 0,42
ziadna moznost rozsirenia

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti V. 0,060 4 0,24
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nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca

IL. 1,200 20 24,00
dobra nehnutel'nost
Spolu | | | 180 202,74
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 202,74/ 180 1,126
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 134 454,11 Eur * 1,126 151 395,33 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKy zapisané na LV ¢&. 657 k.u. Strba okr. Poprad

POPIS

Predmetom ohodnotenia st celkom $tyri pozemky v ZU obytnej zény rodinnych domov obce Strba, k..
Strba, ktoré st podla LV &. 657 vedené ako "Zastavané plochy a nadvoria" na jednom z nich sa v sigasnosti
nachadza RD sup. €. 480. Dva pozemky su vedené ako "Zahrada". Pozemok parc. €. 1407/1 je zastavany
dvoma RD - starS§im r. 1956 a mladSim z r. 1963. Za RD zr. 1956 sa nachadza velk& drevena stodola, ktoru
znalec neohodnocuje. Na pozemku parc.€. 1407/2 t.€. prebieha vystavba novostavby RD. Pozemky parc. €.
1408/1 a parc. €. 1408/2 su t.€. nezastavané.

Pristup k pozemkom je rieSeny po miestne/obecnej asfaltovej komunikacii s odboéenim k RD,
prechadzajucej obcou v smere ul. Dr. MarkuSovského -Tatranska Strba. Vstup do obj. RD je rieSeny jednym
vchodom ako hlavny situovany z JZ strany RD. K pozemku parc. €.1407/1 na ktorej stoji RD su t.¢.
privedené InZinierske siete - pitny vodovod, spolo¢na splaskova a dazdova kanalizacia, zemny plyn a NN
el. energia. RD je tak napojeny na domovy pitny vodovod z obecného rozvodu pitnej vody, na obecny
rozvod zemného plynu, na obecnu kanalizaciu a na nadzemnu obecnu siet NN el. energie a to NN vzdusSnou
elektrickou pripojkou ktora prechadza z bet. stipa do podzemnej &asti do el. skrine v oploteni a znej uz ako
podzemna kablova el. pripojka do obj. RD. Pozemok vystavby RD jez Casti rovinaty a z €asti mierne svazity -
na JV sa mierne zvazuje k obecnej komunikacii. PovySujuci faktor (kz) vzhfadom na lokalitu umiestnenia
pozemkov a ekonomické faktory v ¢ase ich ohodnotenia znalec stanovuje na drovni 2,0 a to z dévodu, Ze
max. ceny pozemkov napr. v RK PP, KK v obci Strba za 1 m? st na drovni cca 25-40 Euro/m?. Znalec pouzil
vo vypodte aj redukujici faktor, nakolko uliéné pozemky sa nachadzaju v blizkosti obecného cintorina, ich
juhovychodna &ast zasahuje do ochranného pasma pohrebiska, ktora je 50 m vzdialend od hranice
cintorina.

Obec Strbae méa v sudasnosti cca do 3,5 tis. obyvatelov, ide o stariu ale tichi obec v Pre$ovskom
samospravnom kraji, ohodnocované pozemky sa nachadzaju v mierne okrajovej, ale eSte v ZU
severozapadnej Casti obce. Do centra obce je od ohodnocovanych pozemkov cca do 1km cesty os. mot.
vozidlom resp. pes$i. V obci Strba su umiestnené mensie lokalne nakupné strediska, vacsie nakupné
stredisko COOP- Jednota, v dostupnej vzdialenosti sa nachadza centrum obce, rim. kat. kostol, evan].
kostol, mensie namesticko s malymi obchodmi a prevadzkami, Obecny urad, hasi¢ska zbrojnica. V obci
Strba je momentalne zaznamenany vyrazne zvySeny zaujem o klpu bytov, RD a tieZ stavebnych
pozemkov.

Obec Strba sa nachadza cca do 6 km od od meste¢ka Svit a do 15 km od okresného mesta Poprad s
dobrym pristupom os. mot. vozidlom. Vyraznou atraktivitou obce je blizkost' tatranskej osady Tatranska
Strba , kde zag&ina chranené Uuzemie TANAPu. ako aj vyhladavaného turistického centra Strbské Pleso.
Spojenie obce s okolitym svetom je autobusové z mesta Poprad a Levo&a a Zelezni€né - zastavka Zeleznice
Strba je nedaleko za obcou smerom na Tatransku Strbu, pri dialnici D1.

V nedalekych mestach Svit, Poprad a Kezmarok je akutny nedostatok stav. pozemkov, individualna bytova
vystavba sa tak presuva do satelitnych obci v perimetri uvedenych miest cca do 20-25 km. V zmysle Vyhl.
MS-SR &. 257/2010 Zb.z. ktorou sa dopifia Vyhl. MS-SR ¢&. 192/204 Zb.z. "O stanoveni VSH majetku" v
zneni neskorSich predpisov, obce a lokality so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo
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rekreaciu mézu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do max. 80% vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Vzhladom na zvySeny zaujem o kupu pozemkov v obci Strba a jej okoli
znalec vo vypocte uvazuje s vychodiskovou hodnotou pozemku 80% z 16,60 Euro/m2 mesta Poprad =
13,28 Euro/m2 pozemku pred samotnym vypocétom s pouzitim koeficientov diferencialnej metody. Pri
stanoveni VHmj pozemkov znalec vychadzal zo zvySeného dopytu realitného trhu pre danu oblast, pricom
suéasna VHmj pozemkov v obci Strba sa podla inzerovanych Realitnych kancelarii nachadzajucich v
mestach Poprad a Kezmarok sa pohybuje v rozmedzi 25-40 Euro/m2 pozemku.

Parcela Druh pozemku a Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m?]
vymera [m2] podiel
1407/1 Zastavana plocha a nadvorie 327,00 1/1 327,00
1407/2 Zastavana plocha a nadvorie 677,00 1/1 677,00
1408/1 Zahrada 123,00 1/1 123,00
1408/2 Zahrada 466,00 1/1 466,00
S,polu 1 593,00
vymera
Obec: Poprad
Vychodiskova hodnota: VHum; = 80,00% z 16,60 Eur/m? = 13,28 Eur/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . , . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyve'ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;zit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . ., 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujiica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki s . , N , . . . .,
koeficient technickej 4_. vc,alml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
; v . sietf)
infrastruktary pozemku
kz , e . - , , ,
koeficient povySujéicich 3. P?zemk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 7. ochranné pasma zo zdkona, stavebna uzavera 0,90
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU :
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,90 *1,05 *0,85 * 1,30 * 1,50 * 2,00 * 0,90 2,8194
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 13,28 Eur/m2 * 2,8194 37,44 Eur/m2
VYHODNOTENIE :
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [Eur]
parcela & 1407/1 327,00 m2 * 37,44 Eur/m2 * 1/1 12 242,88
parcela ¢. 1407/2 677,00 m2* 37,44 Eur/m2*1/1 25 346,88
parcela ¢. 1408/1 123,00 m2 * 37,44 Eur/m2*1/1 4 605,12
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parcela ¢. 1408/2 466,00 m2* 37,44 Eur/m2*1/1 17 447,04

Spolu 59 641,92
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I1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola zistena nahradnou metodikou a to vypoétom (Upravou Casovej
hodnoty nehnutelnosti). Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metdda pre stanovenie VSH stavieb nebola pouzita nakolko v konkrétnej lokalite
nie je v sucasnosti dostatok podkladov podobnych typov stavieb na jej pouZitie tj. porovnavanie.
Ohodnocovany Rodinny dom momentalne neprinaSa staly roény vynos, tak vhodnou metdédou pre vypocet
vSeobecnej hodnoty (VSH) je metdda polohovej diferenciacie.

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdéda polohovej diferenciacie nakolko
ovela reélnejsie stanovuje momentadinu VSH ohodnocovanych pozemkov. Metéda porovnavacia
nebola pouzita z dévodu nedostupnosti porovnavacich podkladov pre danu lokalitu, aby bolo mozné urobit
porovnanie VSH viacerych pozemkov. Pre ohodnocované pozemky vhodnou metédou pre vypodet a
stanovenie v8eobecnej hodnoty (VSH) je metdda polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla Vyhlasky MSSR €. 492/2004 Zb.z. v
zneni vyhlasky ¢. 605/2008 Zb.z. ,O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku“ a je znaleckym odhadom pri
najpravdepodobnejSej cene ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked predavajuci a kupujici budu konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Stanovena VSH je
vratane DPH.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO ‘ OP (m3) ‘ ZP (m2) ‘ Pocet podlazi

Star$i RD stip. ¢. 480 v obci Strba stojaci na
pozemku C-KN parc. & 1407/1 k.. Strba 8036 0,00 12548 1+2
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Pozemky zapisané na LV ¢. 657 k.u. Strba okr. 1407/1 327,00
Poprad
Pozemky zapisané na LV ¢. 657 k.u. Strba okr. 1407/2 677,00
Poprad
Pozemky zapisané na LV ¢. 657 k.u. Strba okr. 1408/1 123,00
Poprad
Pozemky zapisané na LV ¢. 657 k.u. Strba okr. 14082 466,00
Poprad

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie V&eobecnej hodnoty nehnutelnosti starsieho Rod. domu (RD) sup. &. 480
¢.d. 6 ( JKSO 803 61 Rodinné domceky izolované, KS 1110 Jednobytové budovy ) stojaceho na pozemu C-
KN parc. €. 1407/1, pozemkov parc. €. 1407/2, parc. &. 1408/1 a parc. €. 1408/2 zapisanych na LV &. 657 zo
diia 01.07.2022 a vonkajsich Uprav nachadzajucich sa v okrese Poprad (706), obec Strba (523 933),
katastralne uzemie Strba (861 375), pre udel refinancovania - hypotekarneho Gveru z banky

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [Eur]

Stavby

RD izolovany stp. & 480 na ul. Dr. M arku$ovskéhov obci Strba stojaci na pozemku

C-KN parec. & 1407/1 k.. Strba 13871886
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Plot ¢elny, uli¢ny 1 830,45
Plot bo¢ny - severovychodny 1943,24
Plot zadny - severozapadny 533,83
Vodovodna pripojka 807,85
Kanaliza¢na pripojka 1623,57
Vodomerna Sachta 997,68
VonkajSie betdnové schodisko hl. vstupu do RD 44,23
NTL plynova pripojka 684,70
Dlazobna plocha zo zamkovej dlazby pri vstupe do obj. RD a pristupovom chodniku
do obj.RD 2310,62
NN el. pripojka 961,11
Plastova revizna kanaliza¢na Sachta 939,21
Stavby Spolu: 151 395, 33
PozemKky
Pozemky zapisané na LV & 657 k.G. Strba okr. Poprad - parc. & 1407 /1 (327 m2) 12 242,88
Pozemky zapisané na LV & 657 k.0. Strba okr. Poprad - parc. & 1407/2 (677 m2) 25 346,88
Pozemky zapisané na LV & 657 k.. Strba okr. Poprad - parc. & 1408/1 (123 m2) 4 605,12
Pozemky zapisané na LV & 657 k.0. Strba okr. Poprad - parc. & 1408/2 (466 m2) 17 447,04
PozemKy Spolu: 59 641,92
Vseobecna hodnota celkom 211 037,25
VSeobecna hodnota zaokruhlene 211 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvestojedenasttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Znalcovi nie su zname ziadne vyznamné rizika suvisiace s ohodnocovanymi nehnutefnostami okrem rizika
pravneho, kde na LV &. 657 v &asti C: , Tarchy" je uvedené:

Por. ¢.: 13

Tatra banka a.s. HodZovo namestie 3, PSC 811 06 Bratislava, ICO 00686930-Zmluva o zaloznom prave k
uveru ¢. 5419038785 podla V 5016/2019 zo dria 18.12.2019, parc. €. 1407/1, 1407/2, 1408/1, 1408/2 a
stavba RD so sup. &islom 480 na parc. &. 1407/1- &islo zmeny 1065/19, 749/21

V Poprade, dfia 03.07.2022 Ing. Miroslav Gromada
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[V. PRILOHY
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FOTODOKUMENTACIA

Obr. &. 7) a &. 8) Pohlady do RD v 1.NP - do spalne rodi¢ov a do kuchyne
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Obr. &. 15) a &. 16) Pohlady do RD v 2.NP - do miestnosti kuchyrnky a do kupelne s WC

Poznamka znalca: vSetky foto snimky zhotovené znalcom na znaleckej obhliadke su napalené na
samostatnom CD, ktory je su€astou tohto ZP
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 914 088.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym cislom 31/2022 Znaleckého dennika &. 01/2022. Za znalecky
ukon a vzniknuté naklady uctujem podla vyucétovania na zaklade prilozeného dokladu €.31/2022.

Znalec si je plne vedomi pravnych nasledkov plynucich z nepravdivého podania znaleckého posudku.
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