Vyzva a zadavaci dokumentace k podani nabidky k vyb ~ érovému
fizeni na spravni firmu pro spravu arealu

Spole éenstvi vlastnik 0 jednotek bytového areélu Vyhledy I.

Vybor Spolecenstvi vlastnik( bytového arealu Vyhledy I. (dale jen ,SVJIBA Vyhledy l.) vyhlaSuje dle
rozhodnuti ze dne 5.12.2012 vybérové fizeni na spravni firmu pro zajiStovani provozu, spravu, udrzbu
a opravy budov ve vlastnictvi SVIBA Vyhledy I. dle nasledujicich podminek s funkénim obdobim od
1. ledna 2014.

Vybérové fizeni nepodléhd zakonu ¢. 137/2006 Sb. o vefejnych zakazkach

1. Identifika €ni Gdaje zadavatele

a) Zakladni udaje zadavatele
Spolecenstvi viastnikl jednotek bytového arealu Vyhledy I.
K Horomé&ficim 1183, 165 00 Praha 6
IC: 264 79 214

b) Opravnéné osoby zadavatele
Osobou opravnénou k ¢inéni pravnich dkonl souvisejicich s touto zakazkou je pfedseda a
mistopfedsedoveé vyboru SVIBA Vyhledy I., tj. doc. Ing. Jifi Dvorfék, Ph.D., Ing. Jan Polacek, Ing.
Véaclav Houzvic, MUDr. Radka Baronova vzdy v zastoupeni min dvou ¢lenl — pfedsedy a jednoho
mistopredsedy.

¢) Kontaktni osoba
Kontaktni osobou pro Ucely zadavaciho fizeni je:
Jifi Dvorak, tel.: 728 538 024

e-mail:

2. Predmét zadavané zakéazky a technické podminky

a) Uzavieni mandéatni smlouvy pro zajiStovani provozu, spravy, udrzby a opravy budov €. p. 1182,
1183, 1184 a 1185 ve vlastnictvi SVIBA Vyhledy |. zahrnujici 166 bytovych a nebytovych
jednotek.

b) PInéni zakazky dle uzaviené smlouvy v misté zadavatele daném smlouvou.

c) Zadani pfedmétu zakazky a povinnosti spravni firmy v oblasti techniko-hospodarské spravy:

- zafizovat provoz domu a pozemku (v€. UCelovych komunikaci), dale technickych a
komunikaénich zafizeni a spole€nych €asti technickych a komunikacnich siti a to tak, aby
spoleéné ¢asti doml a pozemek byly provozuschopné a slouzily kjejich fadnému a
bezpeénému uzivani a k fddnému a bezpeénému uzivani bytd a nebytovych prostor(

v domech,
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zajiStovat plnéni spojena s uzivanim bytd a nebytovych prostort (dezinfekci, dezinsekci a
deratizaci, odvoz domovniho odpadu, STA, satelitni &i kabelové televize, dodavky el. energie,
vody apod.),

zafizovat opravy a rekonstrukce spolec¢nych ¢asti domu vE&. havarijni Gdrzby,

zafizovat funkénost protipozarniho zabezpeceni doma a jejich revize a opravy,

zafizovat revize a opravy rozvodl elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvod( vody a
odvodu odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uzitkové vody, spolecnych systému k pfijmu a
rozvodu televizniho, rozhlasového, datovych a jinych signal, elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a hromosvodu,

predkladat neprodlené po zjiSténi potfeby statutarnim zastupcim SVJBA Vyhledy |. navrh
planu nutnych oprav €i rekonstrukci s pfedpokladanymi naklady nad 50 tis. K&.,

predavat stavenisté dodavatelim, provadét kontrolu jejich pohybu po areélu ve spolupraci
s domovnikem a prebirat ukoncené prace za spoluGéasti statutarnich zastupcd SVJIBA
Vyhledy I.,

zajiStovat opravy spole€nych ¢asti domd do vySe 10 tis. K& na jeden dum (vyjma povinnych
revizi a havarii) z fondu oprav; zamér oprav nad 10 tis. K¢ pfedkladat statutarnim zastupciim
SVJBA Vyhledy I. ke schvéleni,

uzavirat smlouvu s dodavateli na plnéni vySe uvedenych bodu s tim, Ze smlouvy jejichz pInéni
prevysuje ¢astku 10 tis. K& bude predkladano statutarnim zastupcim SVJBA Vyhledy I. ke
schvaleni,

oznamovat statutarnim zastupcdm SVJIBA Vyhledy I. vznik Skod na majetku SVJBA Vyhledy
I, a to do 3 kalendafnich dn( od jejich vzniku,

prekladat statutarnim zastupcim SVJIBA Vyhledy |. navrhy stavebnich Uprav v bytech ¢i
nebytovych jednotkach, realizovanych na naklady vlastnika,

provadét priibéznou kontrolu domu ve spolupraci s domovnikem a ve znéni domovniho Fadu;
zZjiSténé zavady neprodlené oznamovat statutarnim zastupcm nebo dalSim ¢leniim Vyboru
SVJBA Vyhledy I.,

informovat provozovatele inzenyrskych siti o poruchach nebo havériich sité nebo jejich ¢asti a
uplatfiovat pozadavky na jejich odstranéni, informovat zastupce vyboru SVIBA Vyhledy I. a
obyvatele domu o dlouhodobych vylukach dodavek vody, TUV, elektrické energie,

provadét vyuctovani tepla, TUV a SV a dalSich sluzeb spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostor na zakladé podkladl pfedlozenych dodavatelem vody a energii,

zajistit pojisSténi spravovanych nemovitosti, pojistnou smlouvu, pred jejim podpisem predlozit
Shroméazdéni SVJBA Vyhledy I. ke schvéleni,

plnit dalSi povinnosti, které vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlaStnich
pravnich prfedpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢astem domu a
pozemku,

uchovavat, vést a aktualizovat databazi vlastniku jednotek (v€. databaze vSech obyvatel( byt
a vlastnikd chovajicich psi), projektovou dokumentaci o jednotlivych domech bytového arealu,

podklady, pro pfedpis mési¢nich zalohovych plateb a pfispévkl do fondd,
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vést evidenci a specifikaci nakladd za opravy domt SVJBA Vyhledy I., dodanych sluzeb
souvisejicich s provozem aredlu, pfedepsanych revizi vyhrazenych i jinych zafizeni apod.
(tzn. vSechny naklady ¢erpané z provozniho Gc¢tu SVJIBA Vyhledy 1.),

pfijmout, v pfipadé ukonceni mandatni smlouvy, vesSkera opatfeni k pfedani veskerych listin
pofizenych na néklady SVJBA Vyhledy |.; v pfipadé ukonéeni této smlouvy ucinit pfislusné

kroky vG¢i vSem tfetim osobam k zamezeni vzniku jakékoliv pfipadné Skody.

Zadani pfedmétu zakézky a povinnosti spravni firmy v oblasti ekonomické:

vést UcCetnictvi v souladu s platnym zakonem o Uc&etnictvi v platném znéni a s obchodnim
zakonikem v platném znéni a v souladu se sdé&lenim MFCR k G&tovani a dafiové povinnosti
spolecenstvi vlastnikl jednotek — pravnické osoby podle zakona €. 72/1994 Sb.; spravni firma
je povinna vést analytické Ucty ve struktufe stanovené SVJIBA Vyhledy I. podle jednotlivych
polozek na spravu aredlu, sluzby, fond provozu a oprav a fond investic, s oddélenym G&tovani
na jednotlivé domy a oddélenym zaplacenych zaloh, pfeplatkd a nedoplatkd jednotlivych
jednotek; nedodrzenim této povinnosti pfebira spravni firma plnou zodpovédnost za
zplsobené skody,

provadét vyucétovani jednotlivych zaloh nejpozdéji do konce Unora nasledujiciho roku a
soucCasné ke stejnému datu pfedat navrh vySe jednotlivych zaloh na sluzby nasledujiciho roku
k odsouhlaseni Shromazdéni SVIBA Vyhledy I. a kontrolovat jejich placent,

vesSkeré Ucetni doklady zachycujici €innosti spravni firmy pro SVIBA Vyhledy |. vystavovat
jménem SVJBA Vyhledy I.,

prfedkladat rozbory hospodareni ve formé, rozsahu a v terminech uréenych Vyborem SVJIBA
Vyhledy I.,

predavat mésicné seznam vlastnikd jednotek s nezaplacenymi zalohami na sluzby a fondy
oprav statutarnim zastupciim SVJBA Vyhledy I.,

provadét ro¢ni vyuctovani zalohovych plateb za sluzby dle stanovenych pravidel,

ukladat vybrané zalohy na bézny provozni Ucet SVIBA Vyhledy I., k némuz maji povéreni
pracovnici spravni firmy po souhlasu statutarnimi zastupci SVJBA Vyhledy I. dispoziéni pravo
(spravni firma nesmi pouzivat tyto prostfedky na uUhradu jinych plateb a Ghradu sankci
stanovenych vefejnopravnimi organy),

zajistovat, aby se spravovanymi prostfedky bylo hospodarfeno v souladu s pokyny a pravidly
SVJIBA Vyhledy I. a aby souvisejici vydaje byly vynakladany pouze v rozsahu a k Gceliim
predem schvalenym Shroméazdénim SVJBA Vyhledy I. nebo Vyborem SVJBA Vyhledy I. dle
platnych stanov,

prekladat navrh investic na technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace, které povedou
ke zlepSovani technického stavu aredlu a snizovani nakladi na provoz spravovanych
nemovitosti,

dodrzovat schvalované plany s tim, Ze schvélené finan¢ni limity jsou neprekrocitelné,
kontrolovat plnéni zavazku tfetich osob a vyvozovat z pfipadného neplnéni dasledky (penéale

z prodleni apod.).
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Zadani pfedmétu zakazky a povinnosti spravni firmy v oblasti pravni:

- vymahat pohledavky z divodu neplnéni povinnosti vlastnikdl jednotek vyplyvajicich ze Stanov
SVJIBA Vyhledy I. a domovniho fadu; vymahat pohledavky v¢&. pfislusenstvi, nakladu fizeni a
nahrad vzniklé Skody,

- podéavat v odGvodnénych pfipadech podnéty k zahdjeni trestniho stihani a pfipadné soudni

spory vést za pomoci advokata.

Do zadani predmétu zakazky nespada:

- domovnicka ¢innost (drobné udrZzby odstranitelné domovnikem, Udrzba pfilehlych komunikaci
apod.), pokud Vybor SVIBA Vyhledy I. nestanovy jinak,
- standardni dklidova ¢innost v interiérech,

sprava, udrzba a oprava kotelen,

- zajiStovani odpoctt z méfidel tepla a vody.

3. Zpusob podani nabidky

a)
b)

d)

e)

f)
)

h)

Nabidka je vyhotovena pisemné v ¢eském jazyce. Nabidka je pfedloZzena v jednom vytisku.
Nabidka musi byt podepsana vlastnoru¢nim podpisem fyzické osoby, nebo statutarnim zastupce
pravnické osoby. V pfipadé potvrzeni nabidky povéfenou osobou dolozi uchaze¢ v nabidce
original plné moci ¢i jiného platného povéfovaciho dokumentu.

Nabidka je pfedlozena v neprihledné zalepené obalce. V levém hornim rohu je citelné vypsano

jméno a adresa uchazece. Obéalka je ozna¢ena napisem: ,Neotevirat — spravni sluzba pro Vyhledy

L “. Adresou na obalce je sidlo zadavatele.

Lhata pro podani nabidky:

- zacina dnem zvefejnéni nebo odeslani vyzvy k podani nabidky,

- kon €i dnem 15. 4. 2013 ve 12:00 hodin.

Nabidka musi byt do stanoveného dne (kapitola 3, odstavec d)) doru¢ena poStou nebo osobné
uchaze€em na adresu zadavatele (kap. 1).

Osobni doru¢eni je mozné na adresu zadavatele po osobni nebo telefonické dohodé ve
stanoveny den a ¢as. Uchazeci resp. doruciteli nabidky bude zadavatelem vystaven doklad o
doruéeni nabidky.

VSechny nabidky, které budou doruc¢eny po dni 15.4.2013 budou uchaze€im vraceny.

Po Ihaté pro podani nabidek nelze data v nabidce ménit ani doplfovat. O doplnéni informaci v
nabidce muze byt uchaze¢ vyzvan zadavatelem.

Zadavatel neni zodpovédny a nenese naklady, které uchazeéi vznikaji s vyhotovenim a

doru€enim nabidky ani jiné financni ztraty spojené s nabidkou.

4. Informace o uchaze ¢i/ spole €nosti uchaze ce

Uchaze¢ musi pfedlozit nasledujici informace:

a)

jméno a pfijmeni / obchodni ndzev uchazece,
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b) adresa se sidlem uchazece,

c) ICaDIC,

d) jméno a pfijmeni osoby opravnéné jednat za uchazece (u pravnickych osob),

e) kontakt (tel., fax., e-mail),

f) origindl vypisu z obchodniho rejstfiku, ktery neni starSi nez 90 dnl ode dne terminu pro
pfedlozeni nabidek nebo jeho ovéfena kopie (u pravnické osoby),

h) spInéni zakladnich kvalifikaénich pfedpokladi dodavatele formou ¢estného prohlaseni (viz pfiloha
1),

i) navrh mandatni smlouvy zahrnujici nasledujici body: Uvodni ustanoveni, pfedmét smlouvy, dobu
trvani smlouvy, odménu a jeji splatnost, prava a povinnosti smluvnich stran, odpovédnost za

Skody a smluvni sankce, spole¢na a zavérec¢na ustanoveni

5. Pozadavky na obsah nabidky
a) Nabidkova cena
- Nabidkova cenu vyhotovena v pisemné formé. Nabidkova cena je uvadéna v korunach cesky a
je rozdélena na:
+ cenu bez dané z pfidané hodnoty (DPH),
+ cenu DPH,
+ celkovéa nabidkovéa cena i s DPH.
- Uchaze¢, ktery neni platcem DPH uvadi nabidkovou cenu a nevyjadfuje DPH a cenu bez DPH.
- Nabidkova cena je cenou konecnou, kterou neni mozné od pfedani nabidky dale ménit. Cena

zahrnuje vSechny rezijni ndklady spravni firmy spojené s povinnostmi kap. 2,

b) Navrh smlouvy deklarujici naplnéni poZzadavku dle kap. 2, odst. ¢),

c) Reference nebo odkaz na reference o sou¢asné ¢innosti uchazece.

6. Posuzovani a hodnoceni nabidek

a) Nabidky budou hodnoceny v pfipadé, ze budou splfiovat vySe uvedené ndlezitosti (dle kap. 4 a 5)
a nalezitosti pozadované zadavatelem na vyzadani,

b) Navrh spravni firmy bude proveden na zékladé vyhodnoceni pfedlozenych informaci a hlasovani
Vyboru SVJBA Vyhledy |. Navrzena firma bude predloZzena ke schvaleni Shromazdéni SVIBA
Vyhledy I. v r. 2013. V pfipadé schvaleni navrhu bude podepsana smlouva s moznosti zahajeni
¢innosti Zadatele k 1. 1. 2014.

c) Otevirani obalek bude provedeno na prvnim zasedani Vyboru SVJIBA Vyhledy I. po ukon&eni
zasilani nabidek tj. po 15.4.2013 v sidle zadavatele.

d) Rozhodnuti zadavatele bude rozeslano vSem uc¢astnikam, ktefi byli pfijati do vybérového fizeni, a

to pisemné do 5 dnud po rozhodnuti zadavatele.

7. Zavére€na ustanoveni

- Zadavatel m& pravo ménit podminky ,vyzvy“ do data, do kterého Ize nabidky provadét.
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- Zadavatel si vyhrazuje pravo k doplnéni dat v nabidce uchazec¢u do doby vyhlaseni vysledka.
- Zadavatel mize nabidku vyloucit v pfipadé predlozeni klamavych informaci v nabidce.

- Zadavatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit.

V Praze dne 3. ledna 2013

doc. Ing. Jifi Dvorak, Ph.D.
predseda Vyboru SVJBA Vyhledy I.
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Priloha 1

Vybérové fizeni dle obecnych podminek Spole€enstvi vlastnikld bytového arealu Vyhledy I.

Zadavéani zakazky mimo rezim zakona €. 137/2006 Sb. o vefejnych zakazkach

Cestné prohlaseni

ProhlaSeni uchaze ¢e prokazujici spin éni kvalifika €nich p fedpoklad @, dle pozadavkd uvedenych v
Pravidlech pro zadatele ¢ast A — obecna C¢ast, bod 11, pism. b), odst. 3a) mimo rezim zakona
137/2006 Sh. o vefejnych zakazkach; (dodavatel prokazuje ¢estnym prohlaSenim, pfiéemz toto musi
byt podepsano zastupcem statutarniho organu nebo statutarnim orgdnem povérenou osobou v

nasledujicim znéni:

- dodavatel nebyl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in, jehoz skutkovd podstata souvisi s
pfedmétem podnikéani,

- vucéi majetku dodavatele neprobiha insolvenéni fizeni, vnémz bylo vydano rozhodnuti o
Upadku, nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut, protoZze majetek nepostacuje k Uhradé
naklad insolvenéniho Fizeni nebo nebyl konkurz zruSen, protoze majetek byl zcela
nepostacujici, nebo byla zavedena nucené sprava podle zvlastnich predpist,

- dodavatel neni v likvidaci.

UCNAZE G, .. e
Adresa /sidlo uchazece:

Statutarni ZAStUPCE UChAZEEE: .......ovie i e e e e e e

Misto @ datum VYNOTOVENT: ..o e e e e e et e e e ee s

Podpis statutarniho zastupce uchazece a otisk razitka

Stranka7 z 7



